= .gﬁv CADERNO DE ENCARGOS

“Concurso para Cedéncia para a Utilizacéo e Exploracdo do Complexo da Unidade de Apoio a

Piscina da Zona de Lazer de Sao Martinho da Cortica”

Capitulo |
Disposi¢cOes Gerais

Cldusula 1.2
Objeto do concurso

1. O objeto do concurso consiste na cedéncia da utilizagdo e exploragdo do Complexo da Unidade de
Apoio a Piscina da Zona de Lazer de Sdo Martinho da Cortiga, composto por Bar, localizado em Sdo

Martinho da Cortica, concelho de Arganil, propriedade do Municipio de Arganil e dado de comodato

a esta Junta de Freguesia.

2. O bar deve prosseguir os fins do espaco objeto de exploragdo podendo este servigo ser usufruido

por qualquer utilizador.

3. O espaco objeto deste contrato destina-se, exclusivamente, ao exercicio da atividade acima referida.

Cldusula 2.2
Espaco

1. A garantia do estado de conservagdo do espago adjudicado, quanto ao edificio, € da

responsabilidade do adjudicatario.

2. No caso de degradacio do edificio por causas imputaveis ao adjudicatdrio, podera a Junta

proceder as devidas obras, sendo o adjudicatério responséavel pelo reembolso das correspondentes

despesas, podendo para isso acionar a respetiva caugao.

Cldusula 3.2

Prazo

A cedéncia da utilizacdo e exploracdo do Complexo da Unidade de apoio é cedida pelo prazo de 3

(trés) anos a contar da data da outorga do contrato.

Clausula 4.2

Renda

1. A cedéncia implica o pagamento, por parte do adjudicatario a Junta do valor da renda indicada na

proposta apresentada..

2. O valor base a considerar para efeitos de concurso é de 150,00 €. mensais.



3. A renda serd atualizavel anualmente de acordo com a legislacdo em vigor.

Cldusula 5.2

Caugdo
1. Para garantir o exacto e pontual cumprimento das suas obrigacdes, o adjudicatdrio deve prestar
caucdo no montante correspondente ao valor de 600,00 € (seiscentos euros).
2. A caugdo pode ser prestada mediante qualquer das formas permitidas por lei. No caso de a
caucdo ser prestada mediante garantia bancdria, deverd a mesma respeitar o modelo anexo ao
presente caderno de encargos.
3. A Junta de Freguesia pode considerar perdida a seu favor a caugdo prestada, nos casos de
incumprimento pelo adjudicatario das obrigacGes legais, contratuais ou pré-contratuais.
4, Esta caucdo, caso venha a ser utilizada no todo ou em parte, deverd no prazo de 30 (trinta) dias
ser reposta no mesmo guantitativo pelo adjudicatario.
5. Em caso de rescisdo do contrato por parte da Junta de Freguesia, por qualquer motivo que seja
imputdvel ao adjudicatario, este perderd o direito do montante da caugdo em vigor, que revertera a
favor da Junta de Freguesia.
6. O restante montante da cauc¢3o, caso n3o venha a ser utilizada pela Junta de Freguesia, sera

restituido no final do contrato, apds a recepgdo das instalagdes cedidas.

Clausula 6.2
Horario de Funcionamento
O adjudicatario obriga-se a respeitar os hordrios de acordo com as respetivas licengas de
funcionamento, sem prejuizo de horarios especiais, devidamente autorizados ou licenciados para

épocas ou eventos determinados.

Clausula 7.2
Obrigacdes do Adjudicatdrio
Sem prejuizo de outras obrigacdes previstas na legislacdo aplicavel, decorrem para o adjudicatario,
as seguintes obrigac¢des:
a) Requerer, junto do Municipio, as respetivas licengas de funcionamento;

b) Respeitar os horarios de funcionamento definidos para as atividades em causa;
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c)

d)

e)

f)

h)

Comunicar qualquer facto que ocorra durante a execucdo do contrato e que altere
designadamente, a sua denominacdo social, 0s seus representantes legais, a sua situag¢do
juridica e a sua situagdo comercial;

Garantir os bons oficios nas prestacdes dos servicos, disciplina do pessoal e cordialidade para e
com os utentes das piscinas;

Suportar os encargos com a celebracdo dos contratos de utilizagdo e manutengdo de servigos e
respetivas infra-estruturas necessarias, nomeadamente de agua, electricidade, telefone, gas,
esgotos e outras que venham a mostrar-se necessarias, bem como os encargos com os
respetivos consumos;

N3o instalar quaisquer reclamos (luminosos ou outros) de identificagdo do local objeto do
presente contrato, sem prévia autorizacdo e eventual licenciamento;

Respeitar a legislacdo em vigor aplicavel ao objeto do presente contrato e garantir a qualidade
do servigo prestado;

Manter o espago e area confinante em boas condi¢Bes de conservagao, limpeza e higiene.

2. O adjudicatério devera abrir o espago ao publico, em pleno funcionamento, durante o horario de

funcionamento das piscinas.

3. O adjudicatario fica obrigado a efetuar o pagamento da renda até ao dia 10 do més corrente. No caso

de se verificar mora no pagamento das rendas, o adjudicatério fica obrigado, para além do valor da

renda em divida, ao pagamento de um acréscimo de 25% se o pagamento for efetuado dentro do més a

gue diz respeito, e de um acréscimo de 50% se o pagamento for efetuado para além desse prazo,

acrescido ainda de juros moratérios a taxa legal em vigor, contados dia a dia.

4, O adjudicatédrio deve executar as obras de conservagdo necessarias ao bom funcionamento do bar.

Quaisquer obras ou alteragdes da drea a explorar, carece de prévia autorizagdo da Junta, sendo que tais

obras ficardo a fazer parte integrante do imovel, sem que por elas possa o adjudicatério exigir qualquer

indemnizacdo ou alegar direito a retenc¢do.

Clausula 8.2

Seguros

1. E da responsabilidade do adjudicatério a contratacdo de seguro de recheio, seguro de acidentes de

trabalho e seguro de responsabilidade civil, incluindo outros que considere pertinentes para a

exploracdo do Complexo.
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2. S3o ainda da responsabilidade do adjudicatdrio os prejuizos que derivem de agdes ou omissdes

praticadas com intencdo e/ou o incumprimento de normas legais e regulamentares.
Cldusula 9.2

Anulacdo da Adjudicagdo

Em caso de anulacio da adjudicacdo por falta de celebragdo do contrato por causa imputavel ao
adjudicatario, Junta de Freguesia pode decidir adjudicar a exploragdo a outro concorrente, seguindo para

tanto a ordem da respectiva lista de classificacdo.

Cldusula 10.2

Cess&o da Posigdo Contratual
O adjudicatario ndo podera ceder a sua posicdo contratual ou qualquer dos seus direitos e obrigagSes

decorrentes do contrato sem autoriza¢do expressa da Junta, sendo nulos os actos e contratos celebrados

pelo adjudicatdrio em violagdo do aqui disposto.

Cldusula 11.2
Incumprimento do Contrato

1.0 incumprimento, por qualquer das partes, dos deveres resultantes do contrato confere, nos termos
gerais do direito, a outra parte o direito de rescindir o contrato, sem prejuizo das correspondentes
indemnizacdes legais.

2.A falta, por parte do adjudicatario, do pagamento das rendas mensais, por periodo superior a seis meses,
concede o direito a Junta de rescindir o contrato, sem prejuizo, das correspondentes indemnizagdes legais.
3.Em caso de resolucio do contrato pelo incumprimento da obrigagdo anteriormente referido pode a Junta
de Freguesia adjudicar a utilizacdo e exploragdo do Bar ao concorrente ordenado sequencialmente no

procedimento.

Cldusula 12.2

Casos Omissos )
Em tudo o omisso no presente Caderno de Encargos, observar-se-a, com as necessarias adaptacdes, o

disposto na legislagdo em vigor sobre a matéria.
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Cldusula 13.2

Foro competente
Para todas as questBes emergentes do contrato serd competente o Tribunal da Comarca de Arganil, com

expressa renuncia a qualquer outro.

Sdo Martinho da Cortica, 13 de outubro de 2026

.®

et gk , )
O Presidante-da Juntaide freguesia,
St
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MODELOS DE CAUCAO

MODELO DE GUIA DE DEPOSITO

Vai , detentor do alvard com sede em
pessoa coletiva n°® matriculada na Conservatéria do Registo Comercial
de sob o n° com o capital social de
depositar na agéncia de a quantia de (por extenso, em moeda corrente)
{em dinheiro ou representada por ) como caugdo exigida para a empreita/aquisicdo/prestagdo
de servicos de para os efeitos do disposto no artigo 88.°, n.°1, do Cédigo dos Contratos Publicos.
Este depdsito sera efetuado a sua ordem......cvee. , a quem deve ser remetido o respetivo
conhecimento. )

Data,
Assinatura



MODELO DE GARANTIA BANCARIA AUTONOMA

0O Banco (Identificacdo do Banco), com sede em
, matriculado na Conservatéria do Registo Comercial de , com

0 capital social de , presta favor do .......cceceeeeee , garantia
auténoma, a primeira solicitagdo, no valor de ,
correspondente a (percentagem do valor da adjudicacdo), destinada a garantir o bom e integral
cumprimento das obrigagles que (empresa adjudicataria), assumira no contrato que
com ela vai outorgar e que tem por objeto
(designagdo da

obra/fornecimento/prestacdo de servicos), regulado nos termos da legislagdo aplicavel (Decreto Lei n.2
18/2009, de 29 de Janeiro na redacdo que lhe foi dada pela Lei n.2 30/2021 de 21 de maio e posteriores
alteragbes).

O Banco obriga-se a pagar aquela quantia a primeira solicitagdo........ov... , sem que este tenha de justificar o
pedido e sem que o primeiro possa invocar em seu beneficio quaisquer meios de defesa relacionados com o
contrato atras identificado ou com (o} cumprimento das obrigagdes que
(empresa adjudicataria) assume com a celebracdo do respetivo

contrato.

0O Banco deve pagar aquela quantia no dia seguinte ao pedido, findo o qual, sem que o pagamento seja
realizado, contar-se-do juros moratodrios a taxa mais elevada praticada pelo Banco para as operagdes ativas,
sem prejuizo da execugdo imediata da divida assumida por este.

A presente garantia bancdria-auténoma ndo pode em qualquer circunstancia ser denunciada, mantendo-se em
vigor até a sua extingdo, nos termos previstos na legislagdo aplicavel (Cédigo dos Contratos Publicos, aprovado
pelo D.L. n.2 18/2008, de 29 de Janeiro, na redagdo que lhe foi dada pela Lei n.2 30/2021 de 21 de maio e
posteriores alteragoes).

Data,

Assinaturas.



MODELO DE SEGURO-CAUCAO A PRIMEIRA SOLICITACAO

A Companhia de Seguros , com sede em

matriculada na Conservatéria do Registo Comercial de com o capital social de
presta o favor do Municipio de Arganil e ao abrigo de contrato de seguro-caugao

celebrado com (tomador do seguro), garantia a primeira

solicitacdo, no valor de correspondente a

(percentagem do valor da adjudicacdo), destinada a garantir o bom e integral cumprimento das obrigag¢des

que (empresa adjudicatdria) com sede em

pessoa coletiva n° matriculada na Conservatdria do Registo Comercial de

sob o n° com o capital social de '

assumirda no contrato que com ela .........., vai outorgar e que tem por objeto

(designacao da

obra/fornecimento/prestacdo de servicos), regulada nos termos da legislacdo aplicavel (Decreto Lei n.2
18/2009, de 29 de Janeiro na sua atual redacdo).

A companhia de seguros obriga-se a pagar aquela quantia nos cinco dias Uteis seguintes a primeira solicitacdo
O et v, €M qUE este tenha de justificar o pedido e sem que a primeira possa invocar em seu
beneficio quaisquer meios de defesa relacionados com o contrato atras identificado ou com o cumprimento
das obrigagbes que (empresa adjudicatdria) assume com a
celebragdo do respetivo contrato.

A companhia de seguros ndo pode 0por ao .........eeen. , quaisquer excegdes relativas ao contrato de seguro
caugdo celebrado entre esta e o tomador do seguro.

A presente garantia, a primeira solicitacdo, ndo pode em qualquer circunstancia ser revogada ou denunciada,
mantendo-se em vigor até a sua extingdo ou cancelamento, nos termos previstos no contrato e na legislagao
aplicavel (Cédigo dos Contratos Publicos, aprovado pelo D.L. n.2 18/2008, de 29 de Janeiro, na sua atual
redacao).

Data;

Assinaturas.



